AVIZAT DE LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii unor locuinte ANL citre actualii chiriasi

Consiliul Local Municipal Téargoviste intrunit in sedinta 2025,
avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 17279/17.02.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 17717/17.02.2025, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 151/2017 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
* Prevederile H.G. nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962/2001;
* Prevederile H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962/2001;
= Prevederile H.G. nr. 81/26.01.2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;
= Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
* Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adoptd urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba vanzarea a 4 (patru) locuinte A.N.L. catre actualii titulari ai
contractelor de inchiriere, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2 In situatia in care contractul de vanzare nu se incheie in forma autentica
pana la data de 31 martie 2025, pretul stabilit in prezenta hotarare va fi indexat
cu valoarea inflatiei pentru luna precedenta incheierii actului in forma autentica.
Art. 3 Se imputerniceste Secretarul General al Municipiului Targoviste sau un
functionar desemnat de Primarul Municipiului Targoviste, sd semneze
contractele de vanzare in forma autentica cu beneficiarii prevazuti in anexa.
Art. 4 Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de Directia de Administrare
a Patrimoniului Public si Privat — Compartimentul Fond Locativ si pentru
comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. M.L.U.
Compartimentul de resort ciruia i-a fost transmis Termen limita depunere
prezentul proiect raport de specialitate
13 martie 2025

D.AP.P.P X

Directia Economica X

Serviciul Contencios Juridic X

Comisia de specialitate cireia i-a fost transmis

prezentul proiect

Comisianr. 1 X

Comisianr. 2 X

Comisianr. 3

Comisianr. 4

Comisianr. 5 X




Nr. 17279/17.02.2025
Aprobat,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE
Jr. Daniel — Cristian STAN

REFERAT
privind oportunitatea vanzarii unor locuinte ANL in municipiul Targoviste

La nivelul municipiului Targoviste exista patru solicitari privind
cumpararea locuintelor ANL, de catre actualii chiriasi, care indeplinesc
criteriile, conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prin urmare, propunem Consiliului Local al municipiului Targoviste
aprobarea preturilor de vanzare si vanzarea acestora catre actualii chiriasi.

Efectele economice si sociale ale aprobarii vanzarii catre solicitantii care

indeplinesc criteriile de cumparare a locuintelor ANL, in municipiul Targoviste:

e Odata cu vanzarea locuintelor ANL, sumele reprezentand comisionul de
1%, calculat la valoarea de vanzare a locuintelor, se incaseaza si
constituie venituri ale Primariei municipiului Targoviste, pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare.

e Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL se utilizeaza numai pentru
finantarea constructiei de locuinte.

DIRECTOR D.A.P.P.P.,
Ing. Virgil Ciprian OPRESCU



Nr. 17717/17.02.2025

Aprobat,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVI$TE
Jr. Daniel Cristian STAN

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea listei cu locuintele A.N.L
ce urmeaza a fi vandute chiriasilor

Prin expunerea de motive privind oportunitatea vanzarii unor locuinte
ANL, Primarul municipiului Targoviste propune intocmirea unui proiect de
hotarare privind vanzarea unor locuinte ANL, la solicitarea actualilor chiriasi.

l. Initiatorul proiectului de hotarare
Municipiul Targoviste — Primar Jr. Daniel —Cristian Stan
Il. Reprezentantul initiatorului proiectului de hotarare
Viceprimar Jr. Catalin Radulescu
[I. Necesitatea si oportunitatea proiectului

Conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
urmatorii chiriasi A.N.L. au depus solicitari, in vederea cumpararii locuintelor :

1. solicita cumpararea garsonierei nr. 11 din blocul 17A, strada
Dr. Dumitru Oprescu (cerere nr. 61/1703/17.01.2025);

2. solicita cumpararea garsonierei nr. 8 din blocul 11B,
Bulevardul Eroilor (cerere nr. 61/889/14.01.2025);

3. solicita cumpararea garsonierei nr. 18 din blocul 5, Strada Ing.
Gib Constantin (cerere nr. 61/671/13.01.2025);

4, solicita cumpararea garsonierei nr. 15 din blocul 7, Strada Ing.

Gib Constantin (cerere nr. 61/1195/15.01.2025).

in baza legislatiei in vigoare, valoarea de vanzare a locuintei reprezinta
valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie
de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei
publice locale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin (13) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Valoarea obtinuta se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul
National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a
locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data depunerii
cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea actualizata se pondereaza cu



coeficientul prevazut la art. 10 alin.(2) lit. d') din Legea 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, repectiv rangul Il - coeficient de
ponderare 0,90, unde rangul Il reprezinta municipii de importanta
interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati.

Pentru stabilirea pretului final de vanzare a locuintei, la valoarea de
vanzare se adauga comisionul de pana la 1% al unitatii prin care se efectueaza
vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare. Cota de pana
la 1% se aplica la valoarea de vanzare calculata a locuintei.

indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie se
stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie, comunicat in
ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data
incheierii contractului de vanzare.

in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferenta, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului
de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata,
iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a)- in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b)- in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

€)- in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu
depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea
pretului final, se adauga cuantumul integral al dobanzii, stabilita conform
prevederilor legale, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru
intreaga durata a contractului.

Rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politica monetara stabilita de Banca Nationala a Romaniei. Rata
dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare
si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Vanzarea locuintelor se face cu respectarea urmatoarelor conditii
obligatorii:

- Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor
de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea n
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si
fara interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de
vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii;

- Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de



beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in
termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciara, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un
avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

- Titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia
o singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- Titularul contractului de inchiriere, precum si membrii familiei acestuia-
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sa nu detina
o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utila de 37 m?, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea
nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Titularul contractului de inchiriere, precum si membrii familiei acestuia-
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina,
la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data incheierii
contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabila pentru obtinerea
unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

- La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu
depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
prevede urmatoarele:

- Transferul de propietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala
a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
- Pana la achitarea valorii de véanzare, locuintele raman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale in
care acestea sunt amplasate, pana la data tansferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnarii contractului
de vénzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii de
vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatii
capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu platain rate lunare
egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin(2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de
teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare
a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundasiilor si
platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare
cu platain rate lunare egale;

- Cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea
la termenul scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de
intarziere. Nivelul majorarii de intarziere pentru neplata ratelor este de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau
fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;



- Cuantumul majorarii se va modifica de drept, ori de cate ori, prin acte
normative, se modifica sanctiunile ce se aplica pentru plata cu intarziere a
ratelor scadente;

- Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada
de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei
publice locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15
zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculata corespunzator.

Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se
considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intérziere si avand obligatia de a preda locuinta la data
notificata.

- Posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

- In cazul rezilierii contractului, titularul contractului este decazut din dreptul de
a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
A.N.L..

in situatia in care locuintele se vand dupa expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea n
conditiile legii, nu se institue interdictia de vanzare a locuintei. in situatia in care
locuintele se vand dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului
contract de inchiriere se institue interdictia de vanzare a locuintei pe o perioada
de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se inscrie in cartea funciara.

in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia
de vanzare a locuintei pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, instituita
pentru locuintele care se vand dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere, opereaza de la data transferului
dreptului de proprietate asupra locuintei si inscrierea acestuia in cartea
funciara.

Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art. 10
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
sunt lovite de nulitate absoluta.

Prezentului Raport de specialitate i s-a atagat Anexa ce cuprinde tabelul
nominal cu valoarea de vanzare finala aferenta fiecarei solicitari de cumparare.

Prin urmare, propunem Consiliului Local Municipal aprobarea solicitarilor
cuprinse in prezentul raport de specialitate.



5. Legalitatea proiectului

Sustinerea proiectului propus, din punct de vedere legal, este
fundamentata pe prevederile urmatoarelor acte normative si
administrative:

- prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii 151/2017 privind aprobarea O.U.G. nr. 30/2017 pentru
modificarea si completarea art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte ;

- prevederile H.G. nr. 251/ 2016 referitoare la modificarea gi completarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- prevederile H.G. nr. 1174/28.10.2021 referitoare la modificarea si
completarea Normelor Metodologice pentru punereain aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/ 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- prevederile H.G. nr. 81/26.01.2023 privind modificarea §i completarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/ 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin hotararea Guvernului nr. 962/2001.

Vicepri!nar, Director Economic,
Jr. Catalin RADULESCU Dir. Anca Elena CRISTEA
Birou Contencios Juridic Director D.A.P.P.P.,
Jr. Elena EPURESCU Ing. Virgil Ciprian OPRESCU
Sef serv. financiar contabil, Sef Serv. A.P.P.P.
Ec. Laura SOARE Jr. loana Madalina SANDA

Comp. Fond Locativ,
Cons. Carmen Alexandra TOPA



